An der Gartnerei

www.grafik-pipeline.de

HOCHWERTIGE NEUBAUWOHNUNGEN
- Wohnen fur Alt und Jung -

3 Hauser mit insgesamt 22 modernen \Xohnungen, einer Buroeinheit
und einer Tiefgarage mit 17 Stellplatzen, sowie 8 oberirdischen Stellplatzen

KFW/-55 EFFIZIENZHAUS (ENEV 2016)

Baubeginn: Fruhjahr 2017



Daten und Fakten Leutnerstralke,

94315 Straubing

Haus A:
Z-geschossig

Wohnungstyp:
- 1 Maisonettewohnung mit
Garage

Haus B und C:
4-geschossig

Wohnungstypen: 7
- 4 Eigentumswohnungen mit\_~_ . ¥ - '
Terrasse . Z

- 14 Eigentumswohnungen
mit Balkon / Loggia

- 3 Penthouse-Wohnungen
mit Dachterrasse

Tiefgarage:
- 17 Stellplatze
- 21 Abstellraume

AuBenanlagen:

- 8 Carport- Stellplatze

- uberdachter Mullraum
- Innenhof

Qualitat far die Zukunft:

- moderne Architektur

- energieeffiziente und
wertbestandige Bauweise

- KAW/- 55 Standard
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Der teilweise 4-geschossige Neubau bestent aus 3 miteinander verbundenen Hausern in moderner Ar-
chitektur und schliefst die Baulucke zwischen den Gebauden des Landratsamtes Straubing-Bogen und
dem bestehenden Wohn- und Geschaftshaus ,Wohnen am Eglseer Moos”.

In Haus A befindet sich eine Maisonettewohnung mit eigenem Eingang und Garage fur 2 PKW.

In Haus B und C entstehen weitere 4 Eigentumswohnungen mit privaten Garten bzw. Terrassen im Erd-
geschoss, 14 Eigentumswohnungen mit Balkonen oder Loggien im 1. und 2. Obergeschoss und

3 Penthousewohnungen im 3. Obergeschoss mit grofsizugigen Dachterrassen.

Alle Wohnungen verfugen somit Uber gualitativ hochwertige, private Freibereiche.

Objektbeschreibung



Objektbeschreibung

Die ErschlieSung von Haus B
und C erfolgt durch den In-
nenhof Uber ein gemeinsames
Treppenhaus mit Aufzug vom
Kellergeschoss (Tiefgarage) Dis
ins 3. Obergeschoss. Alle Woh-
nungen sind somit barrierefrei
erreichbar.

Die Zufahrt zur Tiefgarage

(17 Stellplatze) erfolgt von der
Leutnerstralie.

Im restlichen Bereich des Kel-
lergeschosses befindet sich far
jede der 21 Wohnungen (Haus
B und C) ein Abstellraum.

Hochwertige Ausstattung, u.a..

- Eingangsbereich und Treppe
in hochwertigem Belag

- Parkett in allen Wohnungen

- hochwertige Eingangsturen

- exklusive Badausstattung mit
modernen Fliesen und
Markenarmaturen

- Kunststofffenster

- Wohnraumluftung (dezentral)

- altersgerechtes Wohnen mit
Fanrstunhl

Anderungen und Abweichungen sind dem Bautrégef vorbehalten. Die Darstellung

entspricht dem

...‘



Visualisierung
Sud-West

derzeitigen Planungsstand.
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Ubersicht
Erdgeschoss
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- Wohnen mit Terrasse und Garten -
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- Moderne Wohnungen mit Loggien -
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Ubersicht
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-Sonnige Wohnungen mit Balkonen -
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Stadthaus B PhiE
i —_— Abstellraum
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Kochen/Essen I
|
Wohnung 2 !
|
|
Windfang 501 m? |
Kochen/Essen 30,37 m? I
WM+WT 1,44 m? I
W C 2,41 m? rma
Speise 3,92 m? Windfang
Wohnzimmer 37,43 m?
Spielflur 16,79 m?
Kind 1 13,60 m?
Kind 2 13,67 m? DDDD
Fltern ]7,01 m2 Abstellraum
Bad 8,20 m?
1/2 Loggia/Balkon 1 7,13 m? 4 5
1/2 Loggia/Balkon 2 6,62 m?
4,57 m? . ) . .
LGRS 22 Grundriss-Variante als Wohneinheit
- X
Wohnflache 168,12 m ]
- Carport
Abstellraum
Kaufpreis auf Anfrage
LR

Grundriss-Variante als Buroeinheit
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HAUS B
Erdgeschoss
Wohnung 3
Windfang 511 m?
Abstellraum 4,56 m?
Essen/Wohnen 31,37 m?
Eltern 14,88 m?
Flur 2,73 m?
Bad 4,85 m?
Kind 11,23 m?
1/2 Terrasse 9,93 m?
Wohnflache 84,66 m?
Abstellraum 11,60 m?
Privatgarten 107,27 m?
Kaufpreis

Wohnung 313.300 €

Grundriss mit Darstellung des Privatgartens
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HAUS B

Erdgeschoss
Wohnung 4
Windfang 3,88 m?
Bad 5,28 m2
Kochen 12,04 m2
Wohnen 20,09 m2
Schlafen 14,07 m?2
1/2 Terrasse 8,31 m?
Wohnflache 63,67 m?
Abstellraum 11,70 m?
Kaufpreis

Wohnung 235.600 €



HAUS B

Erdgeschoss

Wohnung 5
Windfang 3,88 m?
Bad 5,28 m?
Kochen 12,04 m?
Wohnen 20,09 m2
Schlafen 14,07 m?
172 Terrasse 8,26 m?
Wohnflache 63,62 m?
Abstellraum 1,60 m?
Kaufpreis

Wohnung 235.400 €
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Grundriss mit Darstellung des Privatgartens
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HAUS B
Erdgeschoss
N\

-
Wohnung 6
Windfang 511 m?
Abstellraum 4,56 m?
Essen/Wohnen 32,90 m?
Eltern 14,88 m?
Flur 2,73 m?
Bad 4,85 m?
Kind 11,67 m?
1/2 Terrasse 10,55 m2
Wohnflache 87,25 m?
Abstellraum 11,40 m?
Privatgarten 67,67 m?
Kaufpreis

Wohnung 322.900 €



HAUS B

1.Obergeschoss

&

Eltern

Wohnung 7
Windfang 511 m?2
Abstellraum 4,56 m?
Essen/Wohnen 31,38 m?
Eltern 14,88 m2
Flur 2,73 m?
Bad 4,85 m2
Kind 11,23 m?
I/2 Loggia/Balkon /7,90 m?
Wohnflache 82,64 m?
Abstellraum 1,30 m?
Kaufpreis

Wohnung 297.500 €
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HAUS B

I.Obergeschoss

&

Wohnung 8
Windfang 3,88 m?
Bad 5,28 m?
Kochen 12,04 m2
Wohnen 20,09 m2
Schlafen 14,07 m2
1/2 Loggia/Balkon 5,20 m?
Wohnflache 60,56 m?
Abstellraum 11,40 m?
Kaufpreis

Wohnung 218.000 €
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HAUS B

1. Obergeschoss

&

Schlafen

Balkon

Wohnung 9
Windfang 3,88 m?
Bad 5,28 m?
Kochen 12,04 m?
Wohnen 20,09 m?
Schlafen 14,07 m?
1/2 Loggia/Balkon 5,20 m?
Wohnflache 60,56 m?
Abstellraum 1,60 m?
Kaufpreis

Wohnung 218.000 €
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HAUS B

1. Obergeschoss
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Kind
Cmml I ] Hennang 1o
Windfang 511 m?
— Abstellraum 4,56 m?
Bad =[] Essen/Wohnen 32,90 m2
D . Flur Essen/Wohnen Eltern 14.88 m?
00 Flur 2,73 m?
Bad 4,85 m?
Kind 11,67 m?
i/2 Loggia/Balkon /41 m?
Elt Wohnflache 84,11 m2
ern |
Abstellra Windfang

- - Abstellraum 10,30 m?2

Kaufpreis
Wohnung 302.800 €

23



HAUS C

1. Obergeschoss

&

Wohnung 11
Windfang 4,09 m?
Bad 5,28 mZ
Kochen 10,33 m2
Wohnen 19,06 M2
Schlafen 13,51 m?
1/2 Loggia/Balkon 4,51 m?
Wohnflache 56,78 m?
Abstellraum 1,40 m?
Kaufpreis

Wohnung 204.400 €
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HAUS C

1. Obergeschoss

&

Wohnung 12
Windfang 4,09 m?
Bad 5,28 m?
Kochen 10,33 m2
Wohnen 19,06 m?
Schlafen 13,51 m?
I/2 Loggia/Balkon 4,51 m?
Wohnflache 56,78 m?
Abstellraum 11,30 m?
Kaufpreis

Wohnung 204.400 €
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HAUS C

1. Obergeschoss

X

&

Wohnung 13
Windfang 573 m?
Abstellraum 3,02 m?
Essen/Wohnen 34,32m?
Flur 1,74 m?
Eltern 15,46 m?
Bad 4,85 m2
Kind 11,48 m? Eltern
172 Dachterrasse 12,21 m?
Wohnflache 88,81 m?
Abstellraum 10,40 m?
Kaufpreis

Wohnung 319.700 €
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HAUS B

2. Obergeschoss

&

Wohnung 14
Windfang 511 m?
Abstellraum 4 56 m?
Essen/Wohnen 31,38 m?
Eltern 14,88 m2
Flur 2,73 m?
Bad 4,85 m2
Kind 11,23 m?
172 Balkon 8,82 m2
Wohnflache 83,56 m?
Abstellraum 10,30 m?
Kaufpreis

Wohnung 300.800 €
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HAUS B

2. Obergeschoss

&

Schlafen

Wohnung 15
Windfang 3,88 m?
Bad 5,28 m?
Kochen 12,04 m?
Wohnen 20,09 m?
Schlafen 14,07 m?
172 Balkon 6,19 m?
Wohnflache 61,55 m?
Abstellraum 10,30 m?
Kaufpreis

Wohnung 221.600 €
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HAUS B

2. Obergeschoss

&

Wohnung 16
Windfang 3,88 m?
Bad 5,28 m?
Kochen 12,04 m2
Wohnen 20,09 m2
Schlafen 14,07 m2
172 Balkon 6,19 m?
Wohnflache 61,55 m2
Abstellraum 10,30 m?
Kaufpreis
Wohnung 221.600 €
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HAUS B

2. Obergeschoss

&

Kind

Bl ] U em
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Bad

Flur

Wohnung 17
Windfang 511 m?
Abstellraum 4,56 m?
Essen/Wohnen 32,90 m?
Eltern 14,88 m?
Flur 2,73 m?
Bad 4 85 m?2
Kind 11,67 m2
1/2 Balkon 8,39 m?
Wohnflache 85,09 m?
Abstellraum 10,30 m?
Kaufpreis

Wohnung 306.400 €
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HAUS C

2. Obergeschoss

&

Wohnung 18
Windfang 4,09 m?
Bad 5,28 m?
Kochen 10,33 m?2
Wohnen 19,06 m2
Schlafen 13,51 m2
172 Balkon 5,00 m?
Wohnflache 57,27 m?
Abstellraum 10,20 m?
Kaufpreis

Wohnung 206.200 €
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HAUS C

2. Obergeschoss

&

[ IBad

Wind-
fang

Wohnung 19
Windfang 4,09 m?
Bad 5,28 m>2
Kochen 10,33 m?
Wohnen 19,06 m?
Schlafen 13,51 m?
1/2 Balkon 5,00 m?
WWohnflache 57,27 m?
Abstellraum 10,30 m?
Kaufpreis

Wohnung 206.200 €
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HAUS C

2. Obergeschoss

il >

] - BRalkon—

ssen/Wohnen ED Wohnung 20
Windfang 573 m?
Abstellraum 3,02 m?
Essen/Wohnen 34,32m?
Flur 1,74 m?
Eltern 15,46 m?2
Bad 4,85 m2
Kind 11,48 m2
1/2 Loggia/Balkon 6,71 m?
Wohnflache 83,31 m?
Abstellraum 10,40 m?
Kaufpreis

Wohnung 300.000 €
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HAUS B

3 Obergeschoss

¢ @

(g
Wohnung 21
Windfang 7,16 m?
W C 2,45 m?
Abstellraum 3,10 m?
Essen/Wohnen  50,01m?
Eltern 15,92 m2
Flur 3,38 m?
Bad 8,29 m?
Kind 14,33 m?
/2 Dachterrasse 17,60 m?
Wohnflache 122,24 m?
Abstellraum 10,70 m?
Kaufpreis

Wohnung 476.800 €
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S HAUS B

3. Obergeschoss
chterrass

@ ® >
ED Essen/Wohnen % &

O w1 e

L] [] I Wohnung 22
. Windfang 592 m?
W C 2,40 m2
Abstellraum 4,48 m?
Flur 7,02 m?
Bad 11,43 m?
! Eltern 17,17 m2
Kind ﬁnndfan Kind 13,03 m?

Essen/Wohnen 51,24 m?

. . Flur 1/2 Dachterrasse 1526 m?
; Wohnflache 127,95 m?

- - Abstell- §°WC
raum -

Abstellraum 20 m?2
J o | o

Eltern S Kaufpreis

o Wohnung 499.000 €
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HAUS C

3. Obergeschoss

Wohnung 23

Windfang 6,27 m?
W C 2,44 m2
Abstellraum 4,89 m?
Buro 11,93 m2
Kind 11,99 m?
Bad 8,42 m?
Flur 4,49 m?
Eltern 17,32 m2
Essen/Wohnen 53,38m?
1/2 Dachterrasse 18,98 m?
Wohnflache 140,11 m?

Abstellraum

Kaufpreis

Wohnung 546.500 €
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-Leben und Wohnen in lhrem Penthouse -

www grafik-pipelinede

Anderungen und Abweichungen sind dem Bautrager vorbehalten. Die Darstellung entspricht dem derzeitigen Planungsstand.

Visualisierung
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Baubeschreibung

38

Allgemein

In den Gebauden sind eine Buroeinheit und 22 Wohnungen untergebracht.

Die Gebaude erhalten eine Tiefgarage.

Bel dem Bauvorhaben handelt es sich um ein Objekt, das in energieoptimierter Bauweise errichtet
wird.

Es berucksichtigt dabei die Anforderungen der neuesten Energiesparverordnung (EnEV) und wird
nach KFW 55 Standard errichtet. Es garantiert den Nutzern neben den wohnklimatischen Vorzugen
auch noch geringe Heizkosten.

Die grofiflachigen Fenster garantieren eine optimale Belichtung der Raume.
Das Haus wird mit einer Aufzugsanlage versehen, die samtliche Geschosse und Einheiten barrierefrei
erschlielst. Ausgenommen hiervon ist das Vordergebaude.

Erdarbeiten

Beim Baugrubenaushub anfallendes, geeignetes Aushubmaterial wird wieder fachgerecht eingebaut.
Ansonsten wird geeignetes Material geliefert und fachgerecht eingebaut.

Uberschussiges Material wird entsorgt.

Fundamente bzw. Bodenplatte

Die Grundung des Gebaudes erfolgt mittels tragender Bodenplatte in WU Beton auf gewachsenen
pbzw. nachverdichteten Untergrunden.

Die Ausfuhrung erfolgt mit guteuberwachtem Beton und statisch berechneter und geprufter
erforderlicher Stahlbewehrung. Die Tiefgaragenrampe wird betoniert und mit Besenstrich versehen.

AuBenwande

Die Aulienwande werden ausgefunrt als 42 cm starkes gefulites Ziegelmauerwerk mit Stol3Sfugenzah-
Nnung und entsprechender Dammeigenschaft (mit Warmedammmortel gesetzt oder verklebt). Bei sta-
tischer Notwendigkeit erfolgt die Ausfuhrung aus warmegedammtem Stahlbeton.



Innenwande
Innenwande und Vorsatzschalen werden in Trockenbauweise erstellt. Bei lastabtragenden Bauteilen
werden Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton eingesetzt.

KellerauBenwande

Aus Stahlbeton in wasserundurchlassiger Bauweise, teilweise aulienseitig gedammt. Die Wande
werden glatt geschalt und bleiben unverputzt.

Die Trennwande zwischen den einzelnen Abstellraumen werden als offene Systemtrennwande
ausgefuhrt.

Kellerinnenwande
Laut Plan als verputzte Ziegelwande, falls statisch erforderlich in Beton (glatt geschalt und unverputzt)

AuBenputz
Z-lagiger, mineralischer Aulienputz. Sockel aus Zementputz. Warmegedammte Stahlbetonbauteile
werden mit Gewebeeinlage armiert.

Innenputz

In den Wohnungen Kalk-Gipsputz bzw. Kalkputz, glatt verrieben, in den Badern und an den Innen-
wanden im Kellergeschof3 Kalk-Zementputz bzw. Kalkputz.

Die glatt geschalten Aufienwande (Beton) im Kellergeschols bleiben unverputzt und werden
gestrichen.

Die Deckenuntersichten werden je nach Ausfuhrung (Ortbeton-, Halbfertigteil- oder Fertigteildecken|
gespachtelt oder verputzt.

Decken
Samtliche Decken werden in Stahlbeton ausgefuhrt. Es konnen hierbei
— je nach statischer Erfordernis — Ortbeton-, Halbfertigteil- oder Fertigteildecken zum Einsatz kommen.

Baubeschreibung

39



Baubeschreibung
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Dach und Dachdeckung

Massive Stahlbetonkonstruktion mit aufgebrachter Warmedammung gemals EnEV, Ausfuhrung als
Warmdach. Verlegung der Warmedammung mit Abdichtung im Gefalle.

Extensive Begrunung auf dem Flachdach der Wohngebaude.

Balkone und Terrassen

Die tragenden Bauteile der Balkone werden als thermisch getrennte Stahibetonfertigteile mit fertiger
Oberflache sowie integrierter Entwasserung ausgefunrt und erhalten ein Gelander als
Stahlkonstruktion. Die Terrassen der Gartenwohnungen erhalten einen Beton-Pflasterbelag,

gemal’d Bemusterung des Bautragers.

Estricharbeiten/ Unterboéden
Die Unterboden werden als schwimmende Estrichkonstruktionen auf Warme- bzw.
Trittschalldammung gemaf’ DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) ausgefuhrt.

Spenglerarbeiten
samtliche Spenglerarbeiten werden in Titanzink ausgefuhrt. (Dachrinnen, Fallrohre, etc.)

Malerarbeiten

Die Deckenflachen samtlicher Raume, welche keine Unterdecken erhalten, werden weils gestrichen.
Die Oberflachen der Innenwande werden ebenfalls weils gestrichen.

Es kommen objektgeeignete Dispersionsfarben zum Einsatz.

samtliche Metallteile, wie Turzargen aus Stahl, Absturzsicherungen usw. werden mit
umweltschonenden, emissionsfreien Lacken auf Wasserbasis oberflachenbehandelt.

Die Fassaden werden mit Silikonharzfarben beschichtet. Samtliche verwendeten Farben sind mit dem
Umweltsiegel ausgestattet, sind losemittel- und emissionsfrel und waschbestandig.



Fenster Baubeschreibung
Die Ausfuhrung der Fenster und Fensterturen erfolgt in Kunststoff,

Alle Fenster und Fensterturen erhalten Drenh- bzw. Drenkipp- Einhandbeschlage, sowie

Warmeschutzverglasung. Ausgenommen sind baulich bedingte Festglaselemente.

Der Farbton fur die Fenster wird nach einem gemeinsamen Farbkonzept einheitlich fur alle Bauteile

festgelegt.

Die Kellerfenster werden ebenfalls in Kunststoff ausgefuhrt. Die zugehorigen Lichtschachte bestehen

aus Beton-Fertigteilen. Lichtschachtabdeckungen: Maschenrost.

Fensterbanke
Innen: Natur- oder Kunststein / Holz
Aulien: Aluminium, Farbe weild bzw. EV'1 eloxiert (silberfarben) / Titanzink

Rollladen
Warmegedammte Rollladenkasten, Rollladen mit Kunststoffpanzer und elektrischer Bedienung.
Ausgenommen hiervon sind Balkonturen, die als Fluchtwegturen ausgewiesen sind.

Taren

Hausturen: Aluminiumelemente mit Turoffner, mit einbruchhemmenden Beschlagen und
Mehrfachverriegelung.

Wohnungseingangsturen: Holz- oder Aluminiumelement mit Klingelanlage,

Turoffner und einbruchhemmenden Beschlagen

Innenturen: glatte AusfUhrung aus Holz bzw. Holzwerkstoff, Turblatter und Zargen in Farbe weifs.
Umfassungsturzargen, Turblatt mit Rohrenspankern.

Kellerturen: Stahlblechtdren (bei Bedarf in Ausfuhrung entsprechender Brandschutzklasse)
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Treppenhaus
Das Treppenhaus ist unbeheizt, natarlich belichtet und beluftet.
Die Stahlbetontreppe erhalt einen Belag aus Kunst- oder Naturstein.

Aufzugsanlage

Zusatzlich zur Treppe verbindet eine Aufzugsanlage rollstuhlgerecht alle Geschole des
Mehrparteienhauses.

Die Aufzugskabine erhalt alle erforderlichen Sicherungseinrichtungen nach den gultigen Vorschriften
und DIN-Normen, sowie einen Bodenbelag aus Kunst- oder Naturstein.

Treppengelander / Absturzsicherung / Handlaufe
Treppengelander und Absturzsicherungen sowie Handlaufe als Stahlkonstruktion, Beschichtung siehe
Malerarbeiten.

Bodenbelage in Wohn- und Schlafraumen

Bodenbelag nach Bemusterung des Bautragers (z.B. in Parkett Eiche massiv, Laminat, Kork oder
Fliese).

Max. je m? 60,00 Euro inkl. Mehrwertsteuer einschliel3lich Verlegung, inkl. samtlicher Nebenarbeiten
(Sockelleisten, etc)

Bodenbelag in Fluren, Kuiche und Abstellraumen

Strapazierfanhige, keramische Bodenfliesen nach Wahl gemald Bemusterung des Bautragers max. je m?
60,00 Euro inkl. Mehrwertsteuer einschlief3lich Verlegung, inkl. samtlicher Nebenarbeiten
(Sockelfliesen, Silikonfugen etc.)

Bodenbelag Keller
Beschichteter Estrich bzw. Feinsteinzeudfliesen.

Bodenbelag Gemeinschaftsflachen
Fliesenbelag oder Naturstein mit geeigneter Rutschhemmung oder Pflasterbelag bzw. beschichteter
Estrich.



\¥and- und Bodenbelage im Bad und W/ C

Die Wande im Bereich der Waschtische und WCs werden halbhoch gefliest, im Duschbereich erfolgt
eine Verlegung der Fliesen bis Oberkante Duschabtrennung.

Gegen Aufpreis kann eine raumhohe Verlegung der Fliesen erfolgen.

Fliesenmaterial nach Auswahl des Erwerbers; max. je m# 60,00 Euro einschliellich Verlegung, inkl.
samtlicher Nebenarbeiten (Sockelfliesen, Silikonfugen, etc.)

\WC-Einrichtung im Gaste-WC (3-Zimmer-Wohnungen|

Hange-WC- Anlage mit gerauscharmem Unterputzspulkasten.

Handwaschbecken ca. 50 cm breit mit Spiegel, Ablage und WC-Papier-Halter nach Bemusterung des
Bautragers z.B. Sanitarprogramm ,My Style” der Firma Richter & Frenzel.

Badeinrichtung

- Acrylbadewanne auf Dammtrager (3-Zimmer-Wohnungen|

- Acrylduschwanne auf Dammtrager (gegen Aufpreis ist eine bodengleiche, geflieste Ausfuhrung mit
Bodenablauf oder Ablaufrinne moglich)

- 1 Porzellanwaschbecken ca. 60 cm breit mit Halbsaule, Markenqualitat in formschoner Ausfuhrung.

- Spiegel, Handtuch- und Papierhalter in hochwertiger Markengualitat

- Hange- WC- Anlage mit Unterputzspulkasten

- Samtliche Armaturen in Markenqualitat und formschoner Ausfuhrung

- Mischbatterien als Einhandbatterien

- Einrichtungsgegenstande in weils nach Bemusterung des Bautragers z.B. Sanitarprogramm
.My Style” der Firma Richter & Frenzel (gegen Aufpreis auch in Sonderfarbe)

- Duschtrennwande: feststehend in Echtglas mit offenem Einstieg (gegen Aufpreis: Echtglasturen)

\Xaschmaschinenanschluss
Alle Wohnungen erhalten einen Waschmaschinenanschluss im Bad bzw. im WC oder Abstellraum

nach Festsetzung des Bautragers.
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Kiuchenanschlusse

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abflussleitungen, Elektroanschlusse fur Herd und
Spulmaschine nach Angabe.

Die Angabe der Positionen samtlicher Anschitsse muss rechtzeitig beim Bauherrn bekannt gegeben
werden, damit ein ungehinderter bautechnischer Ablauf gewahrleistet bleipbt.

Kalt und Warmwasser

Bad, Kuche und WC erhalten Kalt- und Warmwasseranschlusse.

Die Rohrleitungen werden in Edelstanl- bzw. Kunststoffverbundrohr warmegedammt und
schallentkoppelt verlegt.

Sanitarinstallation
Die Leitungen werden in Kunststoffverbund- bzw. SML-Bauweise eingebaut.
Die Verlegung erfolgt warmegedammt bzw. schallentkoppelt.

Heizung

Die Berechnung und Dimensionierung der Heizungsanlage erfolgt gemal’ der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV).

Die Beheizung wird mittels Gasbrennwertkessel mit zentraler Warmwasserbereitung in Kombination
mit einer Warmepumpenanlage realisiert.

Alle Raume der Wohnungen erhalten eine Fulibodenheizung.

In den Badern werden moderne Handtuchheizkorper sowie eine Fulibodentemperierung
eingebaut.

Die Einheiten erhalten jeweils einen eigenen Heizkreisverteiler und Warmemengenzahler.

Luaftungsanlage
Jede Wohnung ernhalt eine dezentrale Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung.
Die Lage der Zu- und Abluftoffnungen wird projektiert, der Bauherr behalt sich Anderungen vor.



Elektroinstallation

\¥Wohnungen

Jede Wohnung erhalt je angefangene 2,5 m? eine Steckdose zur freien Verfugung, einen
Elektroanschiuss fur Waschmaschine, Waschetrockner, Geschirrspuler und Elektroherd. Die

Angaben hierzu mussen rechtzeitig beim Bauherrn angemeldet werden, damit ein ungehinderter
bautechnischer Ablauf gewanrleistet bleibt.

Im privaten Kellerabteil erhalt jede Einheit eine Steckdose und einen Leuchtenauslass, direkt vom
Wohnungsverteiler abschaltbar.

Jede Einheit erhalt eine formschone Leuchte und eine Steckdose auf der Terrasse bzw. dem Balkon, der
Loggia oder der Dachterrasse.

Sonstige Beleuchtungskorper sind in den Einheiten nicht vorhanden.

Standard-Schalterprogramm der Firma Busch & Jager oder gleichwertig.

Jede Wohnung erhalt einen E-Zahler im Hausanschlussraum und einen Sicherungskasten innerhalb
der Wohnung. In den Wohnungen werden zwei Telefonanschiusse, vorbereitet fur DSL-Anschlusse,
verlegt.

Anschlusse fur Kabelfernsenhen und Rundfunk in allen Wohn- und Schlafraumen werden ebenfalls vom
Bautrager gestellt.

In allen Schilafraumen erfolgt die Installation im Hinblick auf einen spateren Einbau eines biologischen
Netzfreischalters.

Dieser kann gegen Aufpreis auch im Zuge der Baumalinahme installiert werden.

Alle Wohnungen erhalten eine Farbbildsprechstelle mit Sprechverkehr und Taroffnerfunktion zur
Hauseingangsture.
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Metallbauarbeiten

Die Gelander im Treppenhaus, im Laubengang, auf den Balkonen, Loggien und Dachterrassen, die
Handlaufe und die Absturzsicherung vor den Fenstern, etc. werden als Stahlkonstruktionen ausge-
fanrt.

AuUs optischen Grunden konnen Metallteile zusatzlich farbig behandelt werden.

AuBenanlagen

Der Zugang zum Hauseingang wird barrierefrei hergestellt.

samtliche Verkehrsflachen werden mit Betonpflasterbelag oder Asphalt nach Festlegung des
Bautragers befestigt.

Die offentlichen Grunflachen werden planiert, begrunt und bepflanzt.

Es werden formschone, energiesparende Aulienleuchten mit einer Schaltung mittels
Bewegungsmelder bzw. einer Schaltuhr angebracht.



Sonstiges

Alle Anschlusskosten fur Strom, Wasser, Gas und Kanal sind im Kaufpreis enthalten.

Die Grundlage fur die Ausfuhrung bilden die genehmigten Bauplane, die allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik und die beiderseits anerkannte Baubeschreibung.

Korrekturen bei der Grundrissgestaltung oder beim Erscheinungsbild der Fassaden, die durch
Auflagen der Genehmigungsbehorde entstehen konnen, werden eingearbeitet.

WUnscht der Kaufer Anderungen in der Bauausfihrung oder eine geanderte, bzw. zusatzliche
Ausstattung, so hat er diese Wunsche rechtzeitig beim Bauherrn bekannt zu geben, damit der
bautechnische Ablauf gewahrleistet bleibt.

Die Zusatzkosten fur diese Arbeiten und Materialien sind vom Handwerker zu benennen und werden
nach beidseitiger Genenmigung abgerechnet.

Zudem kommen die Mehrkosten fur Umplanung und Organisationsaufwand far den Architekten zum
Ansatz.

Anderungen der Planungs- und Ausfuhrungsart der vorgesehenen Baustoffe und Einrichtungen,
soweit diese sich technisch oder wirtschaftlich als zweckmalfiig oder notwendig erweisen und sich
auch nicht wertmindernd auf das Objekt auswirken, bleiben vorbehalten.

Die Moblierung in den Einheiten stellt nur einen unverbindlichen Vorschlag des Architekten dar.
Wartungsfugen und Risse, die keine unmittelbaren Schaden am Gebaude darstellen, werden im Rah-
men ublicher Bauunterhaltungsmalinanmen beseitigt und begrunden keinen Gewahrleistungsan-
spruch.

Buroeinheiten:

Die vorab genannte Baubeschreibung bezieht sich ausschliefdlich auf die \Wohneinheiten und die
Allgemeinbereiche, die Ausstattung und Ausfuhrung in den Buroeinheiten wird gesondert mit den
Jjeweilligen Nutzern vereinbart und festgelegt.
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Visualisierung Innenhof - Privater Innenhof mit Grunflachen -

Anderungen und Abweichungen sind dem Bautrager vorbehalten. Die Darstellung entspricht dem derzeitigen Planungsstand.
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Gewerbeeinheit 1

Erdgeschoss -Haus C, eigener Eingang, Neben- und Aufenthaltsraume mit Lichthof im UG

\XYohnung 2

Erdgeschoss / 1.0bergeschoss -Haus A

auf Anfrage

5-Zimmerwohnung mit Terrasse und Loggien

Wohnflache

\XYohnung 4

Erdgeschoss -Haus B
Z-Zimmerwohnung mit Terrasse
Wohnflache

\Wohnung 6

Erdgeschoss -Haus B
3-Zimmerwohnung mit Terrasse
Wohnflache

Privatgarten

\¥ohnung 8
I.Obergeschoss -Haus B
Z-/immerwohnung mit Loggia
Wohnflache

\XYohnung 10
I.Obergeschoss -Haus B
3-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

\YYohnung 12
I.Obergeschoss -Haus C
Z-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

168,12 m?

235.600 €

63,67 m?

322.900 €

87,25 m?

67,67 m?

218.000 €

60,56 m?

302.800 €

84,11 m?

204.400 €

56,78 m?

\¥Yohnung 3

Erdgeschoss -Haus B
3-Zimmerwohnung mit Terrasse
Wohnflache

Privatgarten

\Wohnung 5

Erdgeschoss -Haus B
Z-Zimmerwohnung mit Terrasse
Wohnflache

\XYohnung 7

I. Obergeschoss -Haus B
3-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

\¥ohnung 2

I. Obergeschoss -Haus B
Z-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

\Xohnung 11

I. Obergeschoss -Haus C
Z-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

\XYohnung 13
I. Obergeschoss -Haus C

3-Zimmerwohnung mit Dachterrasse

Wohnflache

auf Anfrage
ca. 390,00 m?

313.300 €
84,66 m?
107,27 m?

235.400 €

63,62 m?

297.500 €

82,64 m?

218.000 €

60,56 m?

204.400 €

56,78 m?

319.700 €

88,81 m?



\Wohnung 14

2. Obergeschoss -Haus B
3-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache

\XYohnung 16

2. Obergeschoss -Haus B
Z-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache

\XYohnung 18

2. Obergeschoss -Haus C
Z-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache

\YYohnung 20

2. Obergeschoss -Haus C
3-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

\XYohnung 22

3. Obergeschoss -Haus B
3-Zimmerwohnung mit Dachterrasse
Wohnflache

Tiefgaragen-Stellplatz

Carport

300.800 €

83,56 m?

221.600 €

61,55 m?

206.200 €

57,27 m?

300.000 €

83,31 m?

499.000 €

127,95 m?

\Wohnung 15

2. Obergeschoss -Haus B
Z-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache

\XYohnung 17

2. Obergeschoss -Haus B
3-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache

\XYohnung 19

2. Obergeschoss -Haus C
Z2-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache

\Wohnung 21

3. Obergeschoss -Haus B
3-Zimmerwohnung mit Dachterrasse
Wohnflache

\XYohnung 23

3. Obergeschoss -Haus C
4-Zimmerwohnung mit Dachterrasse
Wohnflache

221.600 €

61,55m?

306.400 €

85,09 m2

206.200 €

57,27 m?

476.800 €

122,24 m?

546.500 €

140,11 m?

19.500 €

15.500 €
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